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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Détlingen diesen
Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Hockensberg®, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Détlingen, den 15.11.2019

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom April 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Wildeshausen -

Wildeshausen den 07.01.2020

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 20.12.2019

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Détlingen hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 55 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
05.06.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Détlingen, den 15.11.2019

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Détlingen hat in seiner Sitzung am 13.06.2019 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.07.2019 bis 06.08.2019 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Détlingen, den 15.11.2019

Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.09.2019 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.09.2019 bis 10.10.2019 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Détlingen, den 15.11.2019

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Détlingen hat den Bebauungsplan Nr. 55 nach Prifung der Stellungnahmen
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.11.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Détlingen, den 15.11.2019

Birgermeister

Inkrafttreten

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 27.03.2020 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 55 ist damit am 27.03.2020 in Kraft getreten.

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | 1750872_2018-04-11-L4-176-2017.DXF | 25.04.2018
Planunterlage OBV

Détlingen, den 01.04.2020

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 55 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 55 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Détlingen, den ................cce...

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Détlingen, den ................cceee

GEMEINDE DOTLINGEN
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Gemal § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit
Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren
Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und
Gutern steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher
insgesamt von untergeordneter GréfRe ist, unzulassig.

- Gemal § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, soweit diese
der Prostitution dienen, unzulassig.

- Gemal § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Versammlungsstatten die z.B.
kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzulassig.

GemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) folgende
Nutzungen nicht zulassig:

- Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen Produkten (z.B.
Schlachtereibetriebe). Von dem Ausschluss ausgenommen sind Handwerksbetriebe (z.B. Metzger).

- Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Abfallen (§ 3 (1) Satz 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz)
- Gewerbliche Tierhaltungsanlagen

Gemalk § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO

- Vergnugungsstatten gemafk § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

Gemalk § 1 (5) BauNVO iV.m. §1 (9) BauNVO wird fur die Gewerbegebiete festgesetzt, dass die
Nutzungen des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig sind.

Vorkehrungen und Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz)

Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerauschkontingentierung“, Hrsg. Deutsches Institut fur Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
2006) verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass
der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert L Gl nicht
Uberschritten wird.

In den im Planteil abgegrenzten Teilflachen unterschiedlicher Emissionskontingente sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die gemaR Planeinschrieb angegebenen
Emissionskontingente L gx hach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Die festgesetzten
Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel“ i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Demgemal ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach
dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen. Eine
Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den
festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert L Gl nicht Uberschritten wird.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet

Festsetzung von Larmpegelbereichen (passiver Schallschutz)

Innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmsituation gegenuber
der gemal DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhohte
Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den von den angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen hervorgerufenen Larmimmissionen  werden  gegen  AuRenlarm bauliche
SchallschutzmaRRnahmen festgesetzt (passiver  Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.

Diesbezuglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke bzw. der eingefuhrten technischen
Baubestimmungen (insbesondere DIN 4109) verwiesen. Fur schutzbedurftige Raume sind im Falle von
Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen AuRenlarm nach DIN
4109 unter Berucksichtigung der angegebenen Larmpegelbereiche vorzusehen:

Larmpegelbereich (LPB)
\Y 71 bis 75

MaRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A)

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen im Einzelfall
unter Bericksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte
Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen werden.

Hdéhenfestsetzungen

Im Plangebiet sind Hohenbegrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die Héhenbegrenzungslinien
abgegrenzten Flachen sind Gebaude nur bis zu einer Hohe tiber NHN gemaf Planeinschrieb zulassig. Von
der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Geb&audeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4
NBauO v. 03.04.2012

Oberflichenentwasserung

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriuckhaltebecken sind den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen entsprechende Regenrickhaltebecken anzulegen. Innerhalb der Flachen sind 4 m breite
Wege aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlagen zulassig.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflache / Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zur Sicherung und
Entwicklung von Natur und Landschaft folgende Mafinahmen durchzufuhren:

Die Flache des Niederungsbereiches ist als Biotopkomplex mit dem Grabenverlauf, dem umgebenden
Grunland und dem auf der Gelandekante ausgebildeten Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und zu
entwickeln.

Die Grunlandflache ist zur Férderung und Entwicklung feuchter und mesophiler Arten extensiv zu
bewirtschaften. Folgende Bewirtschaftungsvereinbarungen sind umzusetzen: AusschlieRliche Nutzung als
Dauergrunland, ohne Mineraldingung, eine Dingung mit Festmist nur im Rahmen des jahrlichen
Nahrstoffentzuges, keine Giulle, keine Jauche, Huhnerkot oder Klarschlamm, keine Kalkung, keine
Pflanzenschutzmittel, keine Insektizide, kein Umbruch der Flachen, keine Grunlandneuansaat, keine
Anlage von Erdmieten oder Erdsilos, bzw. Lagerflachen jeglicher Art (auch von Heuballen) sind unzul&ssig,
keine Entwasserung, bei einer Weidenutzung, Beschrankung der Beweidungsdichte mit 2 Tieren/ha, keine
Portionsbeweidung, bei einer Wiesennutzung 2 malige Mahd ab 15. Juni, Nachmahd ab 1. Oktober bei
UbermaRigem Aufkommen von Flatterbinse, krausem Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel und
Rasenschmiele.

Die bestehenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und auf den Béschungskanten und zur Abschirmung
gegenuber der Gewerbegebiete zu erganzen. Abgangige Geholze sind durch Nachpflanzung
standortgerechter Arten zu ersetzen. Die dem Grunland abgeneigten Traufbereiche und S&ume der
Geholze sind bedarfsweise etwa alle zwei Jahre ab Spatsommer / Herbst einer Pflegemahd zu
unterziehen. Zum Schutz der Laubbdaume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzulassig.
Der Grabenverlauf wird ubernommen und erhalten, eine naturliche Dynamik ist zuzulassen.

In der o6ffentlichen Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,RRB“ und den uberlagernden Festsetzungen
Flachen fur die Wasserwirtschaft und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M 2) sind zulassig: Anlagen zur Oberflachenentwasserung entsprechend der
wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Regenruckhaltebecken), naturnahe Gestaltung der Randbereiche
mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung gemaR Pflanzliste. Die
verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grunflache zu pflegen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB und Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten und offentlichen Grunflachen sind zur Eingrinung der
Bauflachen bzw. zur Abschirmung der Grunflachen in einer Breite von 10 m freiwachsende
Laubgeholzhecken aus standortgerechten Baumen und Strauchern nachstehender Geholzliste zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Pflanzung ist funfreihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m
anzulegen, wobei zu den Randern ein Abstand von 2 m einzuhalten ist, um eine Saumentwicklung zu
fordern. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

In der mit P 1.1 gekennzeichneten, privaten Grunflache sind je Grundstick eine Grundstickszu und -
ausfahrt in einer Breite von maximal je 10 m zulassig.

Die mit P 2 gekennzeichneten offentlichen Granflachen sind zur Abschirmung und Erganzung des
MaRnahmenkomplexes M 1 und zur Einrahmung des MaRnahmenkomplexes M 2 in einer Breite von 5 m
als standortgerechte Baum-Strauchhecken anzulegen. Die Anpflanzung ist in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m, versetzt, mit standortgerechten Baum- und Straucharten nachfolgender
Artenliste anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der mit P 3 gekennzeichneten privaten Grinflache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal § 9 (1) Nr.
25b BauGB ist der standortgerechte Gehdlzbestand parallel der Bundesstral3e zu erhalten und dauerhaft
zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

In Ergénzung der bestehenden Parkanlage einschlieRlich der zu erhaltenden Gehdlze sind innerhalb der
mit P 4 gekennzeichneten 6ffentlichen Griunflache standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen und
zu unterhalten. In einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m sind versetzt Laubgehoélzanpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Zur Entwicklung vielfaltiger Bestande sind die Randbereiche
dichter und als funfreihige Anpflanzung anzulegen, wahrend die Innenbereiche lockerer mit Baumgruppen
zu bepflanzen sind. Sichtdreiecke im Bereich der Kreuzung Brakland / Iserloyer StralRe sind einzuhalten.
Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

An der Iserloyer Strafe ist in der mit P 5 gekennzeichneten privaten Grunflache eine Strauchhecke zu
pflanzen und zu unterhalten. Hierbei sind in einem Pflanzabstand von 1,5 m standortgerechte Straucher
geman unten stehender Geholzliste zu verwenden. Abgange sind zu ersetzen.

Die mit P 6 gekennzeichnete private Grunflache ist unter Berucksichtigung der Sichtbeziehungen im
Kreuzungsbereich zur Iserloyer Straf3e in einer Breite von 10 bis 15 m mit standortgerechten Baumen und
Strauchern nachstehender Gehodlzliste zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist im Norden
luckiger und ausschlieBlich mit Strauchern anzulegen (Kreuzungsbereich), wahrend die Anpflanzung nach
Sidden zunehmend dichter und mit Baumen in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m, versetzt,
anzulegen ist. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

Die bestehende Parkanlage P 7 mit dem zu erhaltenden Gehdélzbestand und dem Denkmal sind dauerhaft
zu erhalten. Die Freiflachen sind extensiv zu pflegen. Eine Zuwegung zum Ruckhaltebecken ist in einer
Breite von 3 m als wassergebundene Decke zulassig.

Der mit P 8 gekennzeichnete Altbaumbestand an der Iserloyer StralRe ist dauerhaft zu erhalten. Abgange
sind artgleich (Rotbuchen) als Hochstamme (Pflanzqualitat 18/20 cm) zu ersetzen.

Geholzliste

Baumarten Straucher / niedere Baume

Feldahorn
Hasel
Weilddorn
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Eberesche
Schneeball

Acer campestre
Corylus avellana
Craetaegus monogyna
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Schwarzerle
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche

Alnus glutinosa
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
‘@’ Gewerbegebiet

(IgEg Eingeschranktes Gewerbegebiet
2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

OK =

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}, Bezugsebene siehe textl. Festsetzung Nr.3.

o (OK=Oberkante iber Gelénde)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
6. Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful®- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

V Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

I Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

F T T T TH
H H
HT TtT1TTH

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PO000000 . . . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen

o o
00000000 Bepflanzungen

-

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

ELLL” i £ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
T Naturschutzrechts
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
= Immissionsschutzgesetzes
LPBV Larmpegelbereich
—=mmm-mm-  Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen flachenbezogener Schallleistungspegel
LEK: . . .
65/45dB Emissionskontingente tags/nachts
tags/nachts
——————— Abgrenzung der Bauverbotszone / Baubeschrankungszone (hachrichtliche Ubernahme)
———o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
40— Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
GFL
I I I Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
o I o e Y e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologisch reichhaltigen Region. Zudem weist das Areal
aufgrund seiner erhéhten Lage oberhalb des Altonaer Mihlenbach ein erhéhtes arch&ologisches
Potenzial auf. Aus der unmittelbaren Umgebung sind bereits etliche denkmalgeschitzte Siedlungs-
und Bestattungsplatze unterschiedlicher Zeitstellungen und Erhaltungszustadnde bekannt. Auch im
Plangebiet muss mit weiteren, bisher unbekannten Funden und Befunden gerechnet werden, wobei es
sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13
NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich besonders fir den hdher gelegenen Bereich im Nordosten, sowie in der
Sudhalfte des Plangebietes folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist. durch ein entsprechendes Raster
von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und
sachgerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhangig ist.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

5. Die Lage der Versorgungsleitungen
unternehmen zu entnehmen.

ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-

6. Um einen aus verschiedenen, auch vom baulichen Schallschutz unabhéngigen Grinden erforderlichen
Luftwechsel (z.B. Hygiene, Feuchte- und Schadstoffabfuhr, Behaglichkeit) gewahrleisten zu kénnen,
kann in BlUrordumen und vergleichbar genutzten Aufenthaltsrdumen, die nicht zum Schlafen genutzt
werden, die Raumbeldftung — zumindest aus schalltechnischer Sicht konfliktfrei - durch das zeitweise
Offnen der Fenster sichergestellt werden. Es entspricht hier der blichen Nutzergewohnheit, wenn in
Zeiten eines erhohten Ruhebedirfnisses (bei Gesprachen, beim Telefonieren, usw.) die Fenster
geschlossen gehalten werden und die Raumliftung als ,freie Luftung® bzw. ,StoRlaftung“ auBerhalb
dieser Zeitintervalle vorgenommen wird. In die AuBenfassade eingebrachte Luftungséffnungen bzw.
Lafter (z.B. AuBenwandluftdurchlasse) sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriffen der DIN 4109 als AuBenbauteile zu
bertcksichtigen.

7. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Détlingen wahrend der
Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

8. Die gesetzlich geschitzte Wallhecken (§ 29 BNatSchG i.V.m. § 22 NAGBNatSchG) sind dauerhaft zu
erhalten. Die Beseitigung von Wallhecken und alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und
Straucher auf Wallhecken beeintrachtigen, sind verboten. Der natirliche Bewuchs ist zu belassen und
ggf. mit standortheimischen Arten nachzupflanzen. Eine gartnerische Gestaltung der Wallhecke ist
verboten. Jegliche Bautéatigkeiten und Bodenveranderungen diarfen nur aulerhalb des
Kronentraufbereichs erfolgen.

9. Die MaRgaben des besonderen Artenschutzrechts gemal § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Unvermeidbare Gehdlzentnahmen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar eines jeden Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Bei Altbdumen, die
Baumhohlen enthalten, ist vor der Fallung grundséatzlich eine Untersuchung mittels Endoskop
hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine
fachkundige Person erforderlich. Eine Entfernung der Geholze ist nur zulassig, wenn eine
Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen
werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von {berwinternden
Fledermdusen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Hoéhlen oder andere dauerhaft
genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Baume/ Geb&dude moglichst zu erhalten.
Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich
entsprechend der vorhandenen Baumhdhlen zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewahrt bleibt.

Bei der Fallung von Einzelbdumen sind auch die umgebenden, zu erhaltenden Bdume zu schiitzen.

Gemeinde Dotlingen

Bebauungsplan Nr. 55
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2. Erneuter Entwurf im erganzten Verfahren nach § 214 (4) BauGB
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